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PROJETO DE LEI N° 118/2025

Autoriza a concessdo de direito real de
uso de bens imdveis publicos e da outras
providéncias.

RENATO AIRTON ALTMANN, Prefeito Municipal de Teutonia, Estado do
Rio Grande do Sul,

FACO SABER que encaminhei a Camara de Vereadores para anélise e votacéo
0 seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° E 0 Poder Executivo autorizado a garantir o Direito Real de Uso de areas
de propriedade do Municipio, patriménio disponivel, urbanizaveis e ndo edificadas, através do
instituto da concessao de direito real de uso, que sejam destinadas ou destinando-as a realizacao
de programas habitacionais de interesse social, para fins de moradia ou para 0 assentamento de
pessoas em situacdo de risco ou vulnerabilidade, mediante o preenchimento, pelo menos, das
seguintes condi¢oes:

| - ser casado ou manter uma unido estavel ou ser solteira a mulher quando essa
for a chefe da familia.

Il - destinar a area para a edificacdo da residéncia de sua familia;

I11 - ndo ser proprietario de qualquer imovel urbano ou rural;

IV - comprovar renda familiar de no maximo 04 (quatro) salarios minimos;

V - pelo menos um dos conjuges deve comprovar residéncia de no minimo ha 02
(dois) anos no Municipio de Teutonia;

81° Preferencialmente sera concedido terreno a mulher solteira, quando essa for
a chefe de familia, e que tenha mais de 01 (um) filho, ou portador de deficiéncia.

82° Os casos previstos no pardgrafo anterior serdo submetidos a apreciacdo de
Assistente Social do Municipio, o qual emitird parecer social opinando pela concessao ou néo,
bem como submetidos a apreciacdo e deliberacdo do Conselho Municipal de Habitacéo.

83° A concesséo de Direito Real de Uso, respeitados os requisitos da presente
Lei, se dard mediante Contrato Administrativo de Concesséo de Direito Real de Uso de Bem
Publico.

84° A concessdo da presente Lei dispensa de licitagcdo por tratar-se de matéria de
relevante interesse social.

Art. 2° A concessdo de Direito Real de Uso se dard de forma onerosa, pelo
prazo determinado de 10 (dez) anos, com 02 (dois) anos de caréncia, periodo em que o
concessionario devera edificar um prédio, exclusivamente residencial para o seu préprio uso e
de sua familia, com projeto previamente aprovado pelo setor competente da Administracdo
Municipal, e 08 (oito) anos com pagamento mensal, a partir do 25° més da concessdo, pelo
valor da avaliacdo realizada pelo Municipio, conforme segue:

Av. 1 Oeste, 878, Bairro Centro Administrativo, Teutonia | RS | (51) 3762-7700
e-mail: prefeito@teutonia.rs.gov.br

Autenticacéo do documento no site https://citta.click/d1L189em utilizando a chave '4454C25F'



MUNICIPIO DE

TEUTONIA

N O TEMPO]

| - Lotes localizados no loteamento Rosalete, Bairro Boa Vista, conforme
matriculas do Cartério de Registro de Imdveis de Teutdnia:

a) Matricula n°® 2.934, (Rua Germano Bronstrup), cadastrado na Prefeitura
Municipal como Quadra 007 — Lote 031, avaliado em R$ 41.248,94 (quarenta e um mil,
duzentos e quarenta e 0ito reais e noventa e quatro centavos);

b) Matricula n°® 2.913 (Rua Henrique Sommer esquina Rua Heinrich von
Muhlen, cadastrado na Prefeitura Municipal como Quadra 007 — Lote 11, avaliado em R$
51.444,25 (cinquenta e um mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais e vinte e cinco centavos);

c) Matricula n°® 2.910 (Rua Henrique Sommer), cadastrado na Prefeitura
Municipal como Quadra 007 — Lote 008, avaliado em R$ 46.767,50 (quarenta e seis mil,
setecentos e sessenta e sete reais e cinquenta centavos).

Il — Lotes localizados no Bairro Canabarro, conforme matriculas do Cartorio de
Registro de Imoveis de Teutonia:

a) Matricula n°® 16.448 (Rua Lucilda Blomker Closs), cadastrado na Prefeitura
Municipal como Quadra 0261 — Lote 011, avaliado em R$ 29.188,54 (vinte e nove mil, cento e
oitenta e oito reais e cinquenta e quatro centavos);

b) Matricula n°® 8.823 (Rua Ruben Lindemann), cadastrado na Prefeitura
Municipal como Quadra 0170 — Lote 009, avaliado em R$ 68.066,77 (sessenta e oito mil,
sessenta e seis reais e setenta e sete centavos);

c) Matricula n° 8.824 (Rua Carlos Kruger), cadastrado na Prefeitura Municipal
como Quadra 0170 — Lote 010, avaliado em R$ 68.441,53 (sessenta e oito mil, quatrocentos e
quarenta e um reais e cinquenta e trés centavos).

1l — Lotes localizados no Loteamento Morada do Sol, Bairro Canabarro,
conforme matriculas do Cartorio de Registro de Imoveis de Teutdnia:

a) Matricula n°® 16.865 (Rua Mario Schaeffer), cadastrado na Prefeitura
Municipal como Quadra 324 — Lote 005, avaliado em R$ 25.914,13 (vinte e cinco mil,
novecentos e catorze reais e treze centavos);

b) Matricula n°® 16.873 (Rua Mario Schaeffer), cadastrado na Prefeitura
Municipal como Quadra 0325 — Lote 005, avaliado em R$ 25.914,13 (vinte e cinco mil,
novecentos e catorze reais e treze centavos).

81° Os valores estabelecidos na presente Lei serdo reajustados no més de janeiro
de cada ano, pelo indice do IPCA verificado nos doze meses imediatamente anteriores.

82° Para atrasos nos pagamentos dos valores mensais, serdo aplicados 0s
acréscimos previstos no Codigo Tributario Municipal.

83° Ocorrendo o inadimplemento de trés parcelas, consecutivas ou ndo, sera
aplicado o que estabelece o art. 6° da presente Lei.

Art. 3° O Municipio fica desde j& autorizado a efetivar a doagdo do imdvel, com
a outorga da escritura pablica, caso o beneficiario atenda o objeto da concessdo, com a
manutencdo da posse exclusivamente sua e 0 pagamento dos valores pactuados, sem evidenciar
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fraudes ou situacdes irregulares de descumprimento do termo e, principalmente, ter efetivado a
construcdo do prédio residencial.

Parégrafo Unico. No caso de morte de um ou ambos os titulares, a doacéo
poderé ser efetivada, ao(s) sucessor(es) legitimo(s), contanto que implementadas as disposi¢cdes
da presente Lei, para que ocorra a doacéo.

Art. 4°0 imovel concedido deverd ser mantido em perfeito estado de
conservacao, sob pena de responsabilizacdo do concessionario quanto aos prejuizos que possam
ser causados ao bem concedido, ndo podendo ser o direito, nem a posse, transferido a terceiros
sem o expresso consentimento do Poder Concedente.

Paragrafo unico. Desde a formalizacdo da concessdo de uso, 0 concessionario
fruird plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos 0s
encargos civis e administrativos que venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

Art. 5° Os imdveis objeto de concessédo prevista por esta Lei, ficardo isentos do
langamento do IPTU - Imposto Predial Territorial Urbano, enquanto perdurar a concesséo de
Direito Real de Uso.

Art. 6° A concessdo serd revogada imediatamente e independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial, se descumpridas as previsdes do Termo firmado entre as
partes, casos em que o imovel sera retomado pelo Municipio sem reservar a0 concessionario
qualquer direito indenizatério, seja pelas parcelas pagas seja por eventuais benfeitorias, bem
como ndo havendo direito de retencdo por benfeitorias eventualmente realizadas no imovel.

Art. 7° A concessdo de Direito Real de Uso extingue-se no caso de:

| - 0 concessionario ndo edificar um prédio exclusivamente residencial, ou no
prédio residencial edificado nao fazer seu uso como residéncia prépria e de sua familia; ou

Il - 0 concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de direito real de uso
de outro imovel urbano ou rural.

Art. 8° O direito real de uso serd concedido a mulher, ao homem, ou a ambos,
independentemente do estado civil do requerente, desde que preenchidos as condicGes previstas
no art.1° da presente Lei, caput, incisos e paragrafos.

Paragrafo Unico. No caso de morte de um ou ambos os titulares, a preferéncia
para receber a nova concessdao obedecera a seguinte ordem excludente, devendo o beneficiario
atender aos demais requisitos desta Lei:

| - cbnjuge ou companheiro(a);

Il - filhos menores ou incapazes, na pessoa de seu representante legal;

[11 - filhos maiores.

Art. 9° As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias propria da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitac&o.
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Art. 10 Esta Lei podera ser regulamentada por decreto no que couber e for
necessario.

Art. 11 Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei n°
4.585 de 11 de dezembro de 2015, art. 1°, inciso Il e alineas, e inciso VI e, Lei n° 4.394 de 06
de abril de 2015, art. 1°, inciso 1l e alineas, e inciso V.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Teutdnia, 22 de setembro de 2025.

Renato Airton Altmann
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 118/2025

MENSAGEM JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras,

Ao cumprimenté-los cordialmente, encaminhamos para a apreciacdo dos nobres
edis, a presente proposicdo, que tem por objetivo autorizar a formalizacdo de concessédo de
direito real de uso de imoveis pablicos, para fins habitacionais a exemplo do ja realizado em
outras oportunidades, no cumprimento da politica habitacional também de competéncia do
Municipio, assegurado pela Carta Magna.

Os imoveis objeto da presente proposicao, tratam-se de areas que ja foram objeto
de autorizacdo legislativa anterior, tendo sido concedidos, no entanto, os beneficiarios nao
cumpriram com as obrigacdes, especialmente com a edificacdo de moradia propria, objetivo
principal da concesséo, razéo pela qual os mesmos foram retomados.

Atualmente os imoOveis encontram-se disponiveis e podem ser revertidos em
favor de familias que efetivamente ndo dispdem de moradia propria e se enquadram nos
requisitos estabelecidos na proposicéo, atendendo-se assim a politica de habitacdo que deve ser
desenvolvida pelo Municipio.

Os beneficiarios a serem contemplados sdo familias e usuarios que constam do
Cadastro Municipal da Habitacdo, dentre os quais serdo selecionados 0s que atenderem aos
requisitos estabelecidos pela presente lei, bem como, outros eventuais critérios de desempate
que serdo definidos em decreto municipal que regulamentara a presente lei.

Por fim, oportuno frisar que todas as concessbes de direito real de uso,
dependerdo de prévia analise e deliberagdo do Conselho Municipal de Habitacdo, com vistas a
assegurar a transparéncia e cumprimento dos requisitos legais estabelecidos pela legislacdo no
atendimento da finalidade da proposicéo.

Na expectativa da aprovacdo desta matéria, em regime de urgéncia, reiteramos
votos de estima e consideracao.

Renato Airton Altmann
Prefeito Municipal
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